Wir leben unsere Leidenschaft

Wohnbau & Immobilien

SAUER

Objektnummer 2699

Vorstetten - Vermietete 1-Zi. Wohnung im EG inkl. Pkw-Stellplatz
mit Kellerabteil in VOrstetten

Eckdaten

Kaufpreis 80.000,00 €

Hausgeld 236,00 €

Provision 3,57 inkl. MwSt. inkl. MwSt.

Courtagehinweis Die Courtage in Hohe von 3,57 % (inkl. der gesetzlichen Mehn\

dem Zustandekommen des Kaufvertrages (notarieller Vertrag:
stellt eine Provisionsteilung zwischen Verkaufer und Kaufer z
Maklergebthr in Hohe von 6% zzgl. MwSt. dar. Alle Angaben ¢
ausschlief3lich auf den Informationen, die uns von unserem A
Alleinauftrag handeln, zur Verfigung gestellt worden sind. ink

Sauer Wohnbau GmbH und Sauer Immobilien GmbH « Silberbachstra3e 19 « 79100 Freiburg
Tel.: 0761/ 70 33 2 — 0 » Mail: info@immobilien-sauer.de
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Wohnflache 24,0 m2
Anzahl Zimmer 1,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Anzahl Wohn / Schlafzimmer 1,0

Anzahl der Wohneinheiten 14,0

Teilbar ab 24,0 m2
Baujahr 1972

Bad Dusche
Kiche Offen, Pantry
Bodenart Fliesen, Teppich
Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas, Pellet
Stellplatzart Freiplatz
Wasch / Trockenraum

Unterkellert Keller
Fahrradraum

Dachform Satteldach

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Gultig bis 08.06.2028
Energiekennwert 124,00 kWh/(m2*a)
Mit Warmwasser Ja

Objektbeschreibung

Lage

Vorstetten ist eine lebens- und liebenswerte Gemeinde, die 1992 als schénste Gemeinde im
Landkreis Emmendingen im Wettbewerb "Unser Dorf soll schéner werden" ausgezeichnet wurde.
Den rund 3.000 Einwohner der Gemeinde stehen zwei Kindergarten, Grundschule, Mehrzweckhalle
sowie mehreren Sportplatze und Freizeiteinrichtungen zur Verfigung. Die vorhandene Infrastruktur
und die vielfaltigen Aktivitaten bieten die besten Voraussetzung dafir, das Leben in der Gemeinde
angenehm zu gestalten. Die Volkshochschule, Kirchengemeinden sowie die vielen Vereine und
Organisationen sind die Trager des lebendigen Gemeinschaftslebens.

Am sudllchen Ortsrand liegt der naturbelassene Vorstetter Baggersee angrenzend an eln
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Objektbeschreibung

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten,
vollunterkellerten Wohnhauses, bestehend aus insgesamt

14 Wohneinheiten.

Das 4-geschossige Gebéaude ist in Massivbauweise im Jahre 1972 gebaut worden und liegt in
ruhiger Lage in Vorstetten.

Die ca. 24 m2 grofR3e 1-Zimmer Wohnung ist praktisch aufgeteilt in ein Wohn-/ Schlafzimmer, einer
hellen Pantrykiiche, und einem erneuerten Duschbad mit WC, Waschbecken und
Waschmaschinenanschluf3.

Der Wohn-/Schlafbereich bietet einen Zugang zur Sidost Loggia und ist mit einem Laminatboden
ausgelegt, die Loggia, Kiiche und das Bad mit einem Fliesenboden.

Des Weiteren gehort zur Wohnung ein Kellerabteil.

Im Gemeinschaftseigentum befinden sich ein Wasch- und Trockenraum.

Es besteht ein unbefristetes Mietverhaltnis mit einer derzeit monatlichen Nettokaltmiete von EUR
220,00 zzgl. NK.
Die angesammelte Instandhaltungsricklage der WEG betrégt ca. 18.000,- Euro zum 31.12.2022.

Die Beheizung und die Warmwasserbereitung erfolgt Giber eine
neue Pelletheizung - Einbau im Jahre 2024

Die Kehrwoche und der Winterdienst wird von einem Hausmeister bzw. einer Reinigungskraft
durchgefuhrt.

Aulerdem gehort ein Kfz-Stellplatz Nr. 2 zu dieser Einheit.
Ausstattung

-1 Zimmer Wohnung mit Stdost Balkon

- Pantry-Kiiche

- Duschbad mit WC, Waschbecken und Waschmaschinenanschlufl
- Laminat und Fliesen

- Pelletheizung Bj. 2024

- Gegensprechanlage

- Kabel- und Telefonanschluss

- Unbefristet Vermietet
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