Objektnummer 2873

Villingen-Schwenningen - Attraktive Kapitalanlage — vermietete
2-Zi-DG mit Garage | ca. 6,0 % Rendite

Eckdaten

Provision 3,57% inkl. MwSt. inkl. MwSt.

Courtagehinweis Die Courtage in Hohe von 3,57 % (inkl. der gesetzlichen Mehr
dem Zustandekommen des Kaufvertrages (notarieller Vertrag
stellt eine Provisionsteilung zwischen Verkaufer und Kaufer z
Maklergebthr in Hohe von 6% zzgl. MwSt. dar. Alle Angaben ¢
ausschliel3lich auf den Informationen, die uns von unserem A
Alleinauftrag handeln, zur Verfigung gestellt worden sind. ink
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Bad Dusche, Fenster
Kiche Offen
Befeuerung Gas

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Energiekennwert 73,63 kWh/(m2*a)
Mit Warmwasser Ja

Objektbeschreibung

Lage

Das Objekt befindet sich in einer angenehmen und gewachsenen Wohnlage von Schwenningen.
Das unmittelbare Umfeld ist Gberwiegend durch Wohnbebauung gepragt und vermittelt einen
ruhigen, wohnlichen Charakter.

Die Lage verbindet dabei kurze Wege im Alltag mit den Vorzigen einer eher zuriickgezogenen
Wohnsituation. Einkaufsmdéglichkeiten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie weitere
Angebote des Stadtteils sind gut erreichbar. Auch die Anbindung an die weiteren Stadtgebiete von
Villingen-Schwenningen ist gegeben.

Ein zusatzlicher Pluspunkt ist der hohe Freizeit- und Erholungswert der Region. Die Umgebung
von Villingen-Schwenningen bietet zahlreiche Mdglichkeiten flr Spaziergange, sportliche
Aktivitaten und Ausfliige in die Natur.

Damit bietet die Wohnlage eine ausgewogene Verbindung aus Ruhe, Alltagstauglichkeit und guter
Erreichbarkeit und bildet eine solide Grundlage fir eine langfristig interessante Wohnimmobilie.
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Wir leben unsere Leidenschaft

Wohnbau & Immobilien

SAUER

Objektbeschreibung

Diese charmante 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit ca. 54,48 m2 Wohnflache verbindet einen
ansprechenden Wohncharakter mit interessanten Rahmenbedingungen fir Kapitalanleger. Die
Wohnung ist bereits zuverlassig vermietet und erzielt bei einer monatlichen Nettokaltmiete von 550
EUR eine Jahresnettokaltmiete von 6.600 EUR. Bezogen auf den Kaufpreis von 110.000 EUR
entspricht dies einer attraktiven Bruttomietrendite von ca. 6,0 % p. a.

Herzstlick der Wohnung ist der grof3ziigig gestaltete Wohn- und Essbereich. Durch die offene
Aufteilung entsteht ein angenehmes Raumgefihl mit ausreichend Platz fur einen gemdutlichen
Wohnbereich und einen separaten Essplatz. Die vorhandenen Dachflachenfenster bringen viel
naturliches Licht in die Wohnung und unterstreichen die freundliche Wohnatmosphare.

Herzstlick der Wohnung ist der grof3ziigig gestaltete Wohn- und Essbereich. Durch die offene
Aufteilung entsteht ein angenehmes Raumgefihl mit ausreichend Platz fur einen gemdutlichen
Wohnbereich und einen separaten Essplatz. Die vorhandenen Dachflachenfenster bringen viel
naturliches Licht in die Wohnung und unterstreichen die freundliche Wohnatmosphare.

Das separat gelegene Schlafzimmer bietet einen angenehm privaten Rickzugsbereich. Erganzt
wird die Wohnung durch eine Kiiche, einen Flurbereich sowie das Badezimmer. Die Dachschrégen
wurden geschickt in die Raumgestaltung integriert und verleihen der Wohnung ihren individuellen
Charakter.

Besonders praktisch: Zum Objekt gehort eine eigene Garage, die bereits im Kaufpreis enthalten ist
und das Angebot sinnvoll abrundet.

Die Wohnung ist bereits vermietet. Fur Kapitalanleger bietet sich somit die Méglichkeit, eine
bestehende Wohnimmobilie zu erwerben, ohne zunachst einen geeigneten Mieter suchen zu
mussen.

Eine kompakte und zugleich gut geschnittene Dachgeschosswohnung mit Garage — ein
interessantes Immobilienangebot in Villingen-Schwenningen.

Sauer Wohnbau GmbH und Sauer Immobilien GmbH « Silberbachstra3e 19 « 79100 Freiburg
Tel.: 0761/ 70 33 2 — 0 » Mail: info@immobilien-sauer.de
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Ausstattung

- 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit ca. 54,48 m2 Wohnflache
- grof3zugiger und offen gestalteter Wohn-/Essbereich

- separates Schlafzimmer

- separate Kiiche

- Badezimmer

- praktischer Flurbereich

- charakteristische Dachschréagen

- grol3ziigige Dachflachenfenster mit angenehmem Lichteinfall
- pflegeleichte Bodenbelage

- Garage im Kaufpreis enthalten

- Wohnung derzeit vermietet

- professionell verwaltete Wohnungseigentimergemeinschaft
- regelmalige Zufuihrung zur Erhaltungsrtcklage

- Verbrauchsausweis vorhanden

- Endenergieverbrauch 73,63 kWh/(m2 -a)
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Sauer Wohnbau GmbH und Sauer Immobilien GmbH « Silberbachstra3e 19 « 79100 Freiburg
Tel.: 0761/ 70 33 2 — 0 » Mail: info@immobilien-sauer.de
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