Wohnbau & Immobilien

Objektnummer 2869

Freiburg - Freie 2 Zi. Wohnung mit Loggia, Parkett und Aufzug in
Feiburg St. Georgen

Eckdaten

Kaufpreis 292.000,00 €

Courtagehinweis Provisionsfrei, da direkt vom Eigentimer. inkl. MwSt.
Wohnflache 61,0 m2

Anzahl Zimmer 2,0

Anzahl Schlafzimmer 2,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Anzahl Balkone 1,0

Anzahl Wohn / Schlafzimmer 2 O

Anzahl der Wohneinheiten
TeilbaPgyer Wohnbau GmbH und Sauer Ir@@gbﬂuen GmbH - Silberbachstral3e 19 « 79100 Freiburg
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Baujahr 1973

WG-Geeignet

Bodenart Fliesen, Parkett
Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas

Fahrstuhl Personen
Ausrichtung Balkon/ Terrasse Sud

Kabel/SAT TV

Barrierefrei

Unterkellert Keller

Rolladen

Seniorengerecht

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 27.10.2027
Energiekennwert 117,00 kWh/(m2*a)
Mit Warmwasser Ja

Objektbeschreibung

Lage

Die Wohnung befindet sich im beliebten Freiburger Stadtteil St. Georgen — einer gewachsenen
Wohnlage im Stden der Stadt, die ruhiges Wohnen mit einer guten Anbindung an das Freiburger
Stadtgebiet verbindet.

Das unmittelbare Umfeld ist gepragt von einer aufgelockerten Bebauung, begrinten Freiflachen
und gewachsenem Baumbestand. Gerade diese Mischung verleiht dem Wohngebiet einen
angenehm zurickgenommenen Charakter und schafft ein Wohnumfeld, das sich deutlich von
dichter bebauten innerstadtischen Lagen unterscheidet.

Die Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
weitere Angebote des Stadtteils sind gut erreichbar. Uber den 6ffentlichen Nahverkehr besteht eine
gute Verbindung in Richtung Freiburger Innenstadt und Hauptbahnhof; zugleich sind die stdlichen
Stadtteile und die Gberregionalen Verkehrsachsen schnell erreichbar.

Auch far Freizeit und Erholung bietet St. Georgen mit seinen Grinzigen, Spazierwegen und den
angrenzenden Landschaftsraumen vielfaltige Méglichkeiten.

Damit verbindet die Lage eine ruhige Wohnatmosphéare mit kurzen Wegen und einer guten
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Wir leben unsere Leidenschaft

Wohnbau & Immobilien

SAUER

Objektbeschreibung

Die Wohnung ist Teil einer gro3ziigig angelegten Wohnanlage in Freiburg-St. Georgen, deren
einzelne Hauser mit deutlichem Abstand zueinander angeordnet sind. Zwischen den Gebauden
offnen sich weitlaufige Grunflachen mit gewachsenem Baumbestand — ein Konzept, das der Anlage
trotz ihrer Grof3e einen angenehm aufgelockerten Charakter verleiht.

Im Haus Gassle 2 befindet sich die angebotene 2-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss. Die
Wohnebene lasst sich bequem mit dem Aufzug erreichen.

Hinter der Wohnungstur erschliel3t ein zentraler Flur die einzelnen Raume klar und ohne unndtige
Verkehrsflachen. Der Wohnbereich 6ffnet sich mit einer breiten Fensterflache zum Grin der
Anlage. Gerade hier wird eine der besonderen Qualitaten der Wohnung spurbar: Der Blick endet
nicht unmittelbar am gegentberliegenden Gebaude, sondern fuhrt in den begrinten Zwischenraum
der Wohnanlage.

Die Loggia schafft einen geschitzten Platz im Freien und ergénzt die rund 61 m2 Wohnflache auf
angenehme Weise. Das Schlafzimmer ist gut proportioniert und bietet ausreichend Stellflache,
wahrend die Kiiche als eigener Raum vom Wohnbereich getrennt bleibt und individuell neu
eingerichtet werden kann.

Das Badezimmer présentiert sich grof3ztigiger, als man es bei einer Wohnung dieser Grol3e
zunéchst erwarten wirde, und ist mit einer gerdumigen Dusche ausgestattet.

So entsteht eine Wohnung, deren Starke weniger in kurzlebigen Ausstattungsdetails als in ihrem
Zusammenspiel aus gutem Grundriss, Aufzug, Loggia, viel Tageslicht und dem griinen Umfeld der
Wohnanlage liegt.

ACHTUNG: Wir Verkaufen aktuell gerade auch die Nachbarwohnung mit gleicher Ausstattung, 3
Zimmer, 78 m2 zum Kaufpreis EUR 366.000,--. Sprechen Sie uns gerne darauf an.

Ausstattung

Die Wohnung verfligt iber eine Wohnflache von 61,4 m2 und befindet sich im 2. Obergeschoss des
Hauses. Zur Einheit gehdren zwei Wohnrdume sowie der zugeordnete Kellerraum Nr. 86.

Wohn- und Schlafzimmer sind mit Parkett ausgestattet. Die separat angeordnete Kiiche verfligt
Uber die erforderlichen Anschlisse und wird ohne Einbaukiiche angeboten, sodass eine neue
Kichengestaltung individuell geplant werden kann.

Das Badezimmer ist gefliest und mit einer grof3ztigigen Dusche mit Glasabtrennung, Waschtisch
sowie einer grof¥flachigen Spiegelanlage ausgestattet. Auch die Kiiche verflgt tber einen
Fliesenboden.

Grof3zugige Fensterflachen sorgen fir eine gute nattrliche Belichtung der Wohnrdume. Zur
Wohnung gehort eine geschitzte Loggia als privater Aul3enbereich.

Das Haus verfugt Uber einen Aufzug, der die Wohnebene komfortabel erschliel3t. Erganzend steht
der der Wohnung zugeordnete Kellerraum als Abstellflache zur Verfliigung.

Sauer Wohnbau GmbH und Sauer Immobilien GmbH « Silberbachstra3e 19 « 79100 Freiburg
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