SAUER

Wohnbau & Immobilien

Objektnummer 2863

Freiburg - 2.0G - 3 Zimmer mit ca. 75,5 m? sofortbezug

Eckdaten

Kaufpreis
Hausgeld
Provision
Courtagehinweis

329.000,00 €

252,42 €

3,57% inkl. MwSt. inkl. MwSt.

Die Courtage in Hohe von 3,57 % (inkl. der gesetzlichen Mehn\
dem Zustandekommen des Kaufvertrages (notarieller Vertrag:
stellt eine Provisionsteilung zwischen Verkaufer und Kaufer z
Maklergebtihr in Hohe von 6% zzgl. MwSt. dar. Alle Angaben s
ausschlief3lich auf den Informationen, die uns von unserem A
Alleinauftrag handeln, zur Verfigung gestellt worden sind. ink
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Teilbar ab

Baujahr

Zustand

Bad

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Ausrichtung Balkon/ Terrasse
Wasch / Trockenraum
Fahrradraum
Dachform

Bauweise

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Mit Warmwasser

Objektbeschreibung

Lage

75,5 m2
3,0

1,0

1,0

75,5 m2
1972
Teil/Vollrenoviert
Wanne
Laminat
Zentral
Gas, Solar
Siad

Satteldach
Massiv

Verbrauchsausweis
25.06.2036

105,90 kWh/(m2*a)
Ja

Opfingen z&ahlt zu den beliebten Freiburger Stadtteilen und verbindet bis heute den gewachsenen,
dorflichen Charakter mit der Nahe zur Stadt. Gepragt von der reizvollen Landschaft am Tuniberg,
den umliegenden Weinbergen und grof3ziigigen Grunflachen bietet der Ort ein angenehmes
Wohnumfeld mit hohem Freizeit- und Erholungswert. Gleichzeitig sorgt die Ortsstruktur fur ein
angenehmes und vielseitiges Wohngefuhl, das Opfingen zu einem attraktiven Wohnstandort
innerhalb Freiburgs macht.

Gleichzeitig Uberzeugt Opfingen durch eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmaglichkeiten,
Gastronomie, Schulen und Einrichtungen des taglichen Bedarfs in der ndheren Umgebung.
Dadurch lassen sich viele Dinge des taglichen Lebens bequem und ohne weite Wege erledigen.
Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut: Mit den Buslinien 32 und 33 ist
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Wir leben unsere Leidenschaft

Wohnbau & Immobilien

SAUER

Objektbeschreibung

Die renovierte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses mit insgesamt zwdolf Wohneinheiten. Mit einer Wohnflache von ca. 75,5 m2 und
ihren hervorragend geschnittenen Raumen eignet sie sich ideal fiir Paare oder die junge Familie.
Die Wohnraume sind mit gepflegtem Laminatboden ausgestattet.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie zunéachst in den grofR3en Flur, der alle R&ume miteinander
verbindet. Auf der linken Seite befinden sich die ca. 8 m2 grof3e Wohnkiiche. Diese verfligt tber ein
Fenster und ist mit anthrazitfarbenen Fliesen im Format 30 x 60 cm ausgestattet. Bei Bedarf
besteht die Moglichkeit, einen direkten Durchgang zum angrenzenden Wohnbereich, durch die dort
ehemals vorhandene Tur, zu schaffen.

Der ca. 23 m2 grof3e und lichtdurchflutete Raum bietet ausreichend Platz fur einen Wohn- und
Essbereich. Von hier aus gelangen Sie auf den nach Stiden ausgerichteten Balkon, der zum
Entspannen und Verweilen in der Mittagssonne einladt.

Auf der rechten Seite des Flurs befindet sich das Wannenbad. Es ist mit weil3en Fliesen, einem WC
und einem Handwaschbecken ausgestattet. Zudem ist ein Waschmaschinenanschluss vorhanden.
Alternativ kann der gemeinschaftliche Waschkeller genutzt werden.

Das ca. 12,5 m2 grol3e Kinderzimmer eignet sich auch, durch seine ideale Grof3e, hervorragend als
Gastezimmer oder Homeoffice. Das helle Schlafzimmer bietet mit ca. 15 m2 gentigend Platz fir ein
Doppelbett und einen gerdumigen Kleiderschrank. Erganzt wird das Raumangebot durch eine
praktische Abstellkammer.

Das Objekt wird tber eine Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2002 beheizt. Diese wird durch eine
Solarthermieanlage (Solarthermie -> Warmwasseraufbereitung durch Sonnenenergie) auf dem
Dach unterstitzt. Die auf dem Dach befindliche Photovoltaikanlage wird nach Beschluss der
Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG) dem dort noch festzulegenden Zweck zugefihrt.
AulRerdem enthalt dieses Wohnungsangebot der einen Aul3enstellplatz, der bei Bedarf um einen
zusatzlichen Garagenstellplatz erganzt werden kann.

Ausstattung

Kellerabteil

Iso -Glasfenster im Kunststoffrahmen (2-Fach)
Badezimmer mit Wanne

Laminatboden in den Schlaf-/ Wohnraumen und dem Flur
Sudbalkon

Gasheizung aus 2002

Fahrradkeller

PKW Aul3enstellplatz

Optional: zuséatzlicher Garagenstellplatz EUR 12.000,--
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1,50

Balkon

586

Wohn-/ =
Esszimmer

10,60

373

3,98

4,00
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